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Zatgcznik nr 5 do Regulaminu postgpowania — wytyczne budowlane do wykonczenia

WYTYCZNE BUDOWLANE DO WYKONCZENIA LOKALU USLUGOWEGO
(UZYTKOWEGO)

1.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Posadzka lokalu

Obecnie istnieje posadzka betonowa do wykonczenia.

Posadzka w obrysie lokalu do wykonczenia zgodnie z wymaganiami przepisow dla tego rodzaju
lokalu i zapisami dokumentacji budynku. Ptyta Zelbetowa stropu ma grubos¢ 28 cm wg projektu
architektoniczno — budowlanego catego budynku.

Najemca wykonuje docelowa podtoge w lokalu do poziomu posadzki przylegajacego pomieszczenia,
Uwaga ! W przypadku gdy przez przestrzen lokalu przebiega dylatacja, wiaze si¢ to z koniecznoscia
dylatowania posadzki oraz wszystkich elementow na nim lezacych - zgodnie ze sztuka budowlana.
Uwaga ! W przypadku duzych obcigzen na poziom stropu zwigzanych z urzadzeniami w ktore bgdzie
wyposazony lokal np. lodéwki, zmywarki, itp. obciazenia graniczne (dynamiczne) nalezy uzgodnic¢ z
biurem projektéw.

Nos$nos$¢ stropu nad garazem, ktory znajduje si¢ pod pomieszczeniem lokalu (obciazenie
uzytkowe zakladane dokumentacjg projektowa) - 2,8 kN/m?.

2. Sciany wewnetrzne lokalu

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

Lokal ma wykonane jedynie $ciany zewnegtrzne ograniczajgce przestrzen lokalu, zgodnie z
zalaczonym rysunkiem-rzutem pomieszczenia.

Sciany dzialowe wewnatrz lokalu s3 do wykonania przez najemce np. w technologii $cian z plyt
gipsowo-kartonowych.

Na $cianach wykonanych z plyt GK nie mozna mocowac cigzkich elementéw wyposazenia (zgodnie
z technologig gipsowo — kartonowg lub zgodnie z dokumentacja projektowa przegotowang dla tego
lokalu przez Najemce zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz po uzgodnieniu z Wynajmujacym).
Wykonczenie powierzchni $cian docelowo zgodnie z uzgodniong dokumentacja projektowa i
wymaganiami w tym zakresie opracowang na zlecenie Najemcy.

Wejscie do lokalu, tablice informacyjne, napisy, reklamy lokalu, monitorig lokalu.

Obecnie istniejg drzwi wejsciowe do lokalu z dwu stron: jedne wewnatrz budynku od strony ul.
Buthaka - hallu glownego, drugie z zewnatrz budynku od strony skrzyzowania ul. Buthaka i
Dworskiej — zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

W przypadku wykonywania napiséw, informacji, reklam dotyczacych lokalu Najemca wykonuje we
wlasnym zakresie po zatwierdzeniu projektu przez Wynajmujacego.

Obecnie budynek Narodowego Centrum Nauki ( w tym Przedmiot najmu) jest chroniony calodobowo
w systemie ochrony osobowej i wizyjne;.

Sufity podwieszane

Obecnie sufit lokalu nie jest wykonczony, istnieje w formie niewykonczonego stropu na ktdérym
zmontowane sg instalcje pozarowe (czujki) , oprawy oswietleniowe, itp.
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Ewentualne sufity podwieszane Najemca wykonuje we wlasnym zakresie po zatwierdzeniu projektu
aranzcji przez Wynajmujacego.
Poziom montazu sufitow wg. projektu arch. - budowlanego obiektu lub inny zgodnie z wymaganiami
Najemcy, przepisow w tym zakresie. Wykonane z materiatow niepalnych lub trudno zapalnych,
powinny posiada¢ atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie.
W przypadku wykonania sufitow pelnych, nalezy wykonaé¢ (na koszt Najemcy) obnizenie instalacji
pozarowej do poziomu sufitu zgodnie z projektem budowlanym, w tym w zakresie pozarowym.

Instalacje
5.1. Instalacja wody

Woda ciepta i zimna realizowana jest z sieci miejskiej i podgrzewana w wymiennikowni budynku.
Najemcy we wlasnym zakresie i na swoj koszt wykonuja aranzacj¢ wnetrza i instalacj¢ wewnetrzng
wraz z wyposazeniem i doprowadzeniem. W pomieszczeniu zainstalowane sa wodomierze
cieptej,zimnej iszarej wody.

Jezeli w wynajmowanym pomieszczeniu znajduje si¢ hydrant, najemca na swoj koszt i zgodnie z
obwigzujacymi przepisami dostosuje lokalizacj¢ hydrantu do aranzacji wnetrza.

Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt wykonuje rozprowadzenie instalacji wewnetrznej dla
potrzeb lokalu.

Najemca przed przystapieniem do prac ma obowigzek uzgodni¢ projekt instalacji z Wynajmujacym.
Wszelkie prace wykonane przez Najemce bez wczesniejszego uzgodnienia i akceptacji beda musiaty
by¢ usunigte na koszt Najemcy.

Najemca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt ma obowigzek zaopiniowac projekty poszczegodlnych
instalacji na powierzchni wynajmowanego lokalu z uprawnionymi rzeczoznawcami: ds.
bezpieczenstwa i higieny pracy, ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.
Najemca ma obowigzek udostgpnia¢ lokal Wynajmujacemu Iub jego stuzbom technicznym z uwagi na
polaczenie istniejacych instalacji z instalacjami calego budynku.

5.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Najemca we wlasnym zakresie i na swdj koszt wykona aranzacje wnetrza i instalacje wewngtrzng wraz
z wyposazeniem i doprowadzeniem.

W przypadku zabudowy lokalu gastronomicznego, Najemca musi wykona¢ podiaczenie wszystkich
przyboréw bedacych na wyposazeniu lokalu do instalacji kanalizacji technologicznej z separatorem
thuszczow z zintegrowanym osadnikiem thuszczow. W budynku instnieje separator thuszczow
zlokalizowny na kondygnacji podziemnej (w garazu).

Najemca przed przystapieniem do prac ma obowigzek uzgodni¢ projekt instalacji z Wynajmujacym.
Wszelkie prace wykonane przez Najemce bez wczesniejszego uzgodnienia i akceptacji beda musiaty
by¢ usunigte na koszt Najemcy.

Najemca we wlasnym zakresie ma obowigzek uzgodni¢ projekty poszczegodlnych instalacji na
powierzchni wynajmowanego lokalu z uprawnionymi rzeczoznawcami: ds. bezpieczenstwa i higieny
pracy, ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych

Na terenie powierzchni do wynajecia moga znajdowac si¢ czyszczaki, piony z rewizjami. Najemca ma
obowigzek udostepnia¢ lokal Wynajmujacemu lub jego stuzbom technicznym z uwagi na istniejace
uzbrojenie i nie dopusci¢ do ich zastawienia i zamurowania.

Najemcy nie wolno demontowac, zakrywac zadnych podej$¢ kanalizacyjnych.
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5.3. Instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji
53.1. UWAGI OGOLNE

1)  Prace budowlano-montazowe zwigzane z wykonaniem systemu wentylacji i klimatyzacji w obregbie
lokalu ushlugowego (uzytkowego), ktorych cato$¢ lezy w gestii Najemcy, moga by¢ prowadzone
wylacznie na podstawie dokumentacji projektowej, sporzadzonej przez osobg posiadajaca odpowiednie
kwalifikacje, o ktorej mowa w art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

2)  Dokumentacja musi spetnia¢ wymagania opisane w pkt. 6.

3) Ponadto dokumentacja projektowa, o ktorej mowa powyzej, podlega zatwierdzeniu przez
Wynajmujacego (po wczesniejszej konsultacji z gwarantem Budynku), co ma na celu zapewnienie
poprawnej pracy instalacji w calym budynku oraz w obrebie lokalu ustugowego (uzytkowego) zgodnie
z zatozeniami w dokumentacji projektowej i zalozonymi dla tej przestrzeni parametrami oraz z
centralnym systemem dla obiektu. Nie moze zktocac istniejacego systemu wentyalcji w budynku.

4)  Wykonana instalacja wentylacji i klimatyzacji nie moze narusza¢ warunkdéw gwarancji dla tej instalacji
udzielonej przez Gwaranta Budynku i obowigzujacych Wynajmujacego.

5)  Wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem w lokalu ustugowym (uzytkowym) instalacji wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, a w szczegdlnosci:

- koszt wykonania dokumentacji projektowej,

- koszt zakupu i1 dostawy urzadzen, instalacji, armatury i osprzetu;

- koszt robot budowlano-montazowych zwigzanych z wykonaniem systemu wentylacji mechaniczne;j
1 klimatyzacji,

- koszt prob, odbioru, uruchomienia i przekazania do eksploatacji wykonanych systemow,
koszt dokumentacji powykonawczej,

qume pokrywac¢ Najemca lokalu.

6) Do wykonania instalacji w obrgbie lokalu ustugowego (uzytkowym) moga by¢ uzyte wylacznie
materialy, urzadzenia i osprzet posiadajacy odpowiednie dokumenty dopuszczajace je do stosowania w
budownictwie na podstawie przepisOw odrebnych, ktére musza by¢ dolaczone do dokumentacji

powykonawczej.
7)  Po wykonaniu instalacji w lokalu ustugowym (uzytkowym) wymagane jest przeprowadzenie przez
Najemce prob, pomiaréw i badan zgodnie z przepisami, normami dla tej instalacji w

obecno$ci przedstawicieli Wynajmujacego. Wszelkie protokoty z przeprowadzonych prob i badan
muszg by¢ dotagczone do dokumentacji powykonawcze;j.

5.3.2. KLIMATYZACJA I WENTYLACJA

1) Do przestrzeni lokalu doprowadzono jedynie wentylacje za $ciane oddzielajaca od przestrzeni holu.

2) Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt wykonuje dokumentacje projektows instalacje wentylacji
i klimatyzacji po zaakceptowaniu projektu przez Wynajmujacego oraz wykonuje ja wewnatrz lokalu.

3) Lokal nalezy wyposazy¢é w uklad regulacji temperatury sterujacy praca klimakonwektora
(klimakonwektorow), stuzacy do indywidualnego nastawienia wartosci temperatury w lokalu.

4) Zasilanie klimakonwektorow w obrgbie lokalu nalezy wykona¢ z rozdzielni elektrycznej indywidualnej
dla tego lokalu. Podczas montazu klimakonwektora nalezy przestrzega¢ postanowien dokumentacji
techniczno-ruchowej tych urzadzen, wymagan projektu technicznego dla lokalu, zasad techniki
instalacyjnej i przepisoOw prawa budowlanego.
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5.4. Instalacja elektryczna

1) W lokalu zostata rozprowadzona instalacja elektryczna wewnetrzna. W lokalu sa WLZ - 2 obwody:
ogolny (gwarantowany) oraz z UPS umieszczone pod sufitem. Zapas przewodow jest umieszczony pod
sufitem w lokalu przy wyjsciu na zewnatrz. Liczniki fizycznie znajdujg si¢ w szachcie koto wind na
parterze (sa rowniez uwidocznione w BMS.)

2) Wykonanie dokumentacji projektowej, jej uzgodnienie, wykonanie i podlgczenie lokalnych tablic
elektrycznych oraz wewnetrzna instalacja elektryczna pozostaja w zakresie Najemcy. Rozdzielnica, do
ktorej doprowadzony jest glowny przewod zasilajacy lokal musi by¢ wyposazona w licznik zuzycia
energii elektrycznej zakceptowany przez Wynajmujacego. Najemca zobowigzany jest wykonac i
przedtozy¢ do akceptacji projekt instalacji elektrycznej lokalu wraz ze schematem tablicy rozdzielcze;j.
Tablica powinna by¢ wyposazona zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami w wylacznik
glowny, sygnalizacje¢ obecnosci napiecia, ograniczniki przepieciowe, wylaczniki nadpradowe i
roznicowopradowe.

3) Pozostale wyposazenie (wylaczniki instalacyjne, réznicowo-pradowe itp.) stosownie do potrzeb
najemcy, zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami, przy czym nalezy stosowa¢ wyodrgbnione
obwody: o$wietlenia, gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia oraz obwody do odbiornikow
wymagajacych indywidualnego zabezpieczenia.

4) Wymagane jest wykonanie o§wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego w lokalu zgodne z PN (atesty na
oprawy). Projekt instalacji elektrycznej nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawca ds. ppoz. i przedstawi¢ do
akceptacji Wynajmujacemu.

5) Po zakonczeniu prac najemca zobowigzany jest dostarczy¢ dokumentacje powykonawcza zawierajaca —
projekt powykonawczy, protokoty z pomiarow elektrycznych wykonanych przez uprawnionego
elektryka. Protokoly majg by¢ podpisane przez wykonujacego pomiar z grupg SEP E i sprawdzajacego
protokoét z grupg SEP D. Nalezy dostarczy¢:

a)  pomiar rezystancji izolacji rozdzielnicy

b)  jw. wszystkich obwodow

¢)  pomiar skutecznos$ci ochrony przeciwporazeniowej

d)  protokot zadziatania wyltacznika réznicowopradowego z podanym czasem zadzialania i pradem
wylaczenia

e)  oraz atesty — deklaracje zgodno$ci z normami zharmonizowanymi potwierdzone przez jednostke
notyfikowana, $wiadectwa dopuszczenia dla zastosowanych materiatow (przewody, oprawy,
aparatura lgczeniowa i zabezpieczajaca, rozdzielnice itp.)

6)  Gotowo$¢ do przekazania dokumentacji powykonawczej i zatagczenia zasilania lokalu nalezy zglosi¢ do
Wynajmujacego. Odbior instalacji i zaplombowanie licznika musi mie¢ miejsce przed zabudowaniem
instalacji przez Najemce.

7) Do wlaczenia napigcia do lokalu Najemcy konieczna jest obecnos¢ Wykonawcy, elektryka.

5.5. System sygnalizacji pozaru
1) W przypadku zmiany w stosunku do dokumentacji projektowej budynku projektu wysokosci sufitu lub

montazu sufitu podwieszanego Najemca dokona przesunigcia czujek pozarowych 1 innych
zamontowanych obecnie na stropie na wlasny koszt oraz wykona pomiary we wlasnym zakresie.
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2) W przypadku zmiany w stosunku do wstgpnego projektu podziatu pomieszczenia (wg zalagczonego
rysunku) Najemca wykona na wilasny koszt instalacje tego systemu oraz wykona pomiary we wlasnym
zakresie.

3) Wszystkie zmiany w stosunku do projektu musza by¢ uzgodnione z Projektantem i Wykonawcg instalacji
SSP.

4) Ewentualna instalacja naglo$nienia muzycznego w lokalu musi by¢ sprz¢zona z instalacjg SSP obiektu
poprzez modul odcinajacy, ktory wylacza muzyke w przypadku alarmu pozarowego. Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do odmowy instalacji nagto$nienia.

5.6. Instalacja telefoniczna i internetowa

Najemca we wlasnym zakresie zawiera umowe z dostawcg ustug teleinformatycznych, ktory doprowadza
odpowiednie tacza do lokalu.

6. Uzgodnienia i informacje

1) W projekcie (dokumentacji projektowej) catego budynku zostaly ujgte wstepne zatozenia dotyczace
lokalu (konstrukcyjne, wykonczeniowe, instalacyjne, sanitarne, pozarowe), w tym warunkow ochrony
pozarowej w budynku, m.in. ilo$ci osob dla poszczegodlnych lokali uslugowych (uzytkowych).
Dostosowujac przestrzen dla potrzeb lokalu nalezy zapozna¢ si¢ z dokumentacja projektows,
zatozeniami projektowymi dla tego lokalu i uwzglednic je przy adaptacji lokalu.

2) W zakresie ochrony pozarowej obiektu aranzacja pomieszczen musi by¢ uzgodniona pod wzgledem
przeznaczenia 1 ostatecznego sposobu wykorzystania z rzeczoznawca ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

3) Powierzchnia przeznaczona do wynajmu wymaga adaptacji, aranzacji i dostosowania do przepisow.

4) W zwigzku z tym niezbedne jest wykonanie wielobranzowego projektu z wymaganymi prawem
uzgodnieniami i pozwoleniami (w tym decyzji pozwolenia na budowg¢) dla tego lokalu i tej dziatalnosci,
a nastepnie wykonanie robdt adaptacyjnych i uzyskanie pozwolen dla prowadzenia tej dziatalnosci.

5) W tym celu Wynajmujacy udostepni posiadang dokumentacje niezbedna do adaptacji tej przestrzeni, w
tym dla instalacji oraz warunki, parametry tych instalacji przewidziane dla tej przestrzeni w dokumentacji
budynku.

6) Adaptacja nie moze narusza¢ posiadanych warunkow gwarancji dla budynku i instalacji.

7) Prace budowlano-montazowe zwiazane z adaptacja w obrebie lokalu ustugowego (uzytkowego),
ktorych catos¢ lezy w gestii Najemcy, moga by¢ prowadzone wytacznie na podstawie dokumentacji
projektowej, sporzadzonej przez osobe posiadajaca odpowiednie kwalifikacje, o ktorej mowa w art. 12
ustawy z dnia 7 lipca 19 Prawo budowlane.

8) Dokumentacja musi spetnia¢ wymagania rozporzadzenia MI z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz. 1133)

9) Dokumentacja musi by¢ uzgodniona przez odpowiednie jednostki i instytucje, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, a w szczegdlnosci przez rzeczoznawcow ds. bezpieczenstwa i higieny
pracy, ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

10) Powyzsza dokumentacja projektowa wninna by¢ wykonana zgodnie z:

a) Ustawg Prawo Budowlane wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, w tym m.in.:
b) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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¢) Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012 w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego,
d) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendw,
e) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j,
f) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych,
g) Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
h) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j,
1) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny (pracy Dz.U. 1997 nr 129 poz. 844),
j) Ustawa z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz.U. 2006 nr 171 poz.
1225),
k) Ustawg o zmianie ustawy o paszach oraz ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz. U.
2010 nr 230, poz. 1511). Oba akty prawne sa obowiazujace.
1) Oproécz nich funkcjonuja takze rozporzadzenia, ptynace z Unii Europejskie;j. Jest to:
a. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 178/2002 z dnia 28 stycznia 2002
r. ustanawiajgce ogdlne zasady i wymagania prawa Zywnosciowego,
b. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 852/2004 z dnia 29 kwietnia 2004
r. w sprawie higieny srodkow spozywczych.
11) Wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem w lokalu ustugowym (uzytkowym) prac adaptacyjnych, a w
szczegolnosci:
a) koszt wykonania dokumentacji projektowe;j,
b) koszt zakupu i dostawy urzadzen, instalacji, armatury i osprzetu;
c) koszt robot budowlano-montazowych zwigzanych z dostosowaniem lokalu do dziatalnosci
gastronomiczne;j,
d) koszt prob, odbioru, uruchomienia i przekazania do eksploatacji wykonanych instalacji,urzadzen,
systemow,
e) koszt dokumentacji powykonawczej,

bedzie pokrywa¢ Najemca lokalu.

12) Poszegdlne przestrzenie budynku zostaly wstepnie opomiarowane w systemie BMS. Natomiast lokal
nalezy opomiarowa¢ oddzielnie. Rozliczenia beda dokonywane wg wskazan sublicznikéw w miarg
mozliwosci technicznych.

13) Najemca bedzie zobowigzany do napraw, konserwacji, wymiany filtrow, przegladéw, urzadzen,
instalacji, usuwania wad i innych dotyczacych lokalu.
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