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Przeksztalcanie miejskich relacji wlasnosci przez prawo: Jurydyzacja,
aktywizm prawny i spoleczne konflikty wokot kwestii mieszkaniowej

Wiasnos¢ ksztaltuje nasze miasta. Relacje wtasnosci wplywaja na miasto na wielu poziomach
poprzez lokalne, ogblnokrajowe 1 migdzynarodowe zapisy prawa. Ale wlasnos¢ jest tez odwiecznym
zrodtem kontrowersji: ,,trwa ciagle spor nie tylko o to, czym powinna by¢ instytucja wtasnosci, ale
takze o to, czym ona jest” (Macpherson 1978).

Dotychczasowe badania nad wtasnoscia dzielg si¢ na dwa skonfliktowane nurty. Pierwszy,
nazywany czasem ,,modelem wilascicielskim”, podkresla prawo wtascicieli do chronienia swojej
wilasnosci przed dostgpem innych. Ten model, ciagle dominujacy w podrecznikach prawa, wiaze
wlasno$¢ z warto$ciami moralnymi takimi jak wolnos¢ 1 samorealizacja.

Drugi nurt badan widzi wlasnos$¢ jako zakorzeniona w przestrzeni spoteczna instytucje, ktora
istnieje w ramach systemu ekonomicznego, 1 ktéra wytwarza w tym systemie specyficzne relacje
dominacji 1 wladzy. Wiasno$¢ jako instytucja ma wplyw réwniez na zycie osob, ktore same wlasnosci
nie posiadaja—na przyktad na lokatorow czy osoby dotknigte bezdomnoscia.

Oba te nurty rozumienia wtasnosci—wtascicielski 1 instytucjonalny—do tej pory
funkcjonowaty jako skonfliktowane obozy badawcze. Podczas gdy model instytucjonalny rosci sobie
prawo do wigkszej zgodnosci z rzeczywistoscia, model wiascicielski wywiera znacznie wigkszy wplyw w
sporach sadowych. W swietle tego konfliktu, niewielu badaczy zadaje sobie kluczowe pytanie, w jaki
sposob obie te funkcje wlasnosci—jako spotecznej instytucji oraz jako pojecia prawnego—naktadaja
si¢ na siebie 1 wplywaja na siebie nawzajem w przestrzeni miasta. W ten sposoéb impas pomiedzy
krytycznym a legalistycznym nurtem badan nad wiasnoscia blokuje poszukiwanie nowych odpowiedzi.

Moj projekt przekracza ten impas stawiajac pytanie badawcze ktore przecina oba
skonfliktowane nurty: w jaki sposob, w demokracji, mieszkancy miast uzywaja poje¢ prawnych
zwigzanych z wlasnoscia po to, by oddolnie przeksztatci¢ spoteczna instytucje wtasnosci? Odpowiedzi
na to pytanie poszukuje na podstawie trzech studium przypadku, ktére badaja miejskie konflikty
mieszkaniowe rozgrywajace si¢ w sferze prawa.

Pierwsze studium przypadku (poszerzajace moje wczesniejsze badania) zajmuje si¢
najnowszymi polityczno-prawnymi inicjatywami, ktére prébuja odwrdcié¢ skutki reprywatyzacji w
Warszawie, w tym dzialaniami utworzonej przez rzad Komisji Reprywatyzacyjnej oraz strategicznymi
pozwami sadowymi inicjowanymi przez ruchy miejskie.

Drugie studium przypadku bada berlinska inicjatywe Deutsche Wolnen & Co. Enteignen (DWE).
Inicjatywa ta, powotujac si¢ na Art. 15 niemieckiej Ustawy Zasadniczej, dazy do wywlaszczenia 250
tys. bytych mieszkant komunalnych, ktére w procesie prywatyzacji przeszty w rece migdzynarodowych
korporacji gietdowych. Art. 15 umozliwia ,,uspotecznienie wtasnosci” na rzecz wspélnego dobra.

Trzecie studium przypadku §ledzi procesy sadowe rozpoczete w Warszawie przez tzw.
frankowiczow, czyli ludzi ktérzy kupili mieszkanie na kredyt denominowany we franku szwajcarskim.
Niedawny wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci UE potwierdzit mozliwos¢ anulowania umoéw
kredytowych, ktore zawieraty tzw. klauzule abuzywne (ktére umozliwialy bankom samodzielne
decydowanie o kursie, po jakim przeliczana byta rata kredytu). Anulowanie takich uméw potencjalnie
obliguje banki do zwrotu wszystkich odsetek kredytobiorcom.

Badajac powyzsze studia przypadkow, projekt zadaje trzy pytania:

(1) W jaki spos6b badane konflikty moga przyczyni¢ si¢ do lepszego zrozumienia istoty wtasnosci,
zar6wno jako pojecia prawnego jak 1 jako spotecznej instytucji?

(2) W jaki spos6b mieszkancy uzywaja ram prawa by przeksztatci¢ relacje wiasnosci w miescie?

(3) Jakie nowe modele wlasnos$ci wytaniaja si¢ z tych konfliktow? Jakie sa ich zalety 1

ograniczenia?



