m NARODOWE CENTRUM NAUKI

Znak sprawy: DS0O.211.1.2019

Zatacznik nr 4 do Regulaminu postgpowania — regulamin oplaty eksploatacyjnej i zasad ustalania oplaty z tytutu

zuzycia medidw i wywozu nieczystosci stalych

Regulamin optaty eksploatacyjnej i zasad ustalania optaty z tytutu zuzycia mediow i wywozu

nieczystosci statych

1. OPL.ATA EKSPLOATACYJNA

Zakres czynnosci ujetych w oplacie eksploatacyjne;:

e

8.
9.

10.
11.

12.
13.

Zapewnienie calodobowej ochrony (osobowej 1 wizyjnej) Budynku i terenu wokét

Zapewnienie informacji recepcyjnej

Oswietlenie powierzchni wspolnych

Utrzymywanie czysto$ci powierzchni wspélnych wewnatrz Budynku (hall gléwny, toaleta dla
niepelnosprawnych w czesci wspolnej, wejscia i wyjscia z Budynku), w tym wyposazenie toalety dla
niepetnosprawnych w czgsci wspélnej w higieniczne srodki czystosci

Utrzymywanie w nalezytej dbatosci zieleni nalezacej do Budynku oraz porzadku wokét Budynku
(w tym od$niezanie)

Konserwacja, kontrola, utrzymanie i naprawa powierzchni wspolnych

Instalacja, konserwacja, kontrola, naprawa, czyszczenie i utrzymywanie w sprawnym dziataniu
instalacji (np. wodno — kanalizacyjnej, cieptej wody, urzadzent wentylacyjno — klimatyzacyjnych,
system elektryczny, separator tluszczu, system teletechniczny 1 ppoz)

Koszty elektrycznosci oraz ciepta i chtodu dostarczanych do powierzchni wspélnych

Koszty wody i odprowadzania $ciekéw do i z powierzchni wspolnych

Koszty cieplej wody uzytkowej i zimnej wody w powierzchniach wspdlnych

Koszty ciepta (ogrzewania) i wody lodowej (schiadzania lub klimatyzacji) dostarczanych do
powierzchni wspolnych

Koszt zarzadu i dozoru technicznego Budynku

Podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie Budynku

Oplata eksploatacyjna nie pokrywa:

1.

Kosztu §wiadczed komunalnych (tzw. media), ktére beda refakturowane na podstawie wskazan
indywidualnych licznikéw:

Korzystania przez najemce z innych §wiadczen komunalnych, ktére nie moga by¢ indywidualnie
opomiarowane, np. wywoz nieczystosci stalych, beda ptatne w okresach miesigcznych na podstawie
oplaty ryczaltowej, ustalonej w oparciu o faktycznie ponoszone koszty.

Ubezpieczenia wyposazenia Przedmiotu Najmu zajmowanego przez najemce.

Oplat za sprzatanie wewnatrz Przedmiotu Najmu.

Kosztow zawarcia umowy z dostawca ustug teleinformatycznych, ktéry doprowadza odpowiednie
tacza do Przedmiotu Najmu.
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1. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY I SPRZEDAZY ENERGII ELEKTRYCZNE]

1) Najemca rozliczany jest na podstawie sublicznikéw energii w Przedmiocie Najmu wedtug
nastepujacego wzoru:
stawka = zuzycie (odczyt z sublicznika) x cena za 1 kWh

2. ROZLICZENIE KOSZTOW WODY (ZIMNE]J I UZYTKOWE]) I SCIEKOW

1) Najemca rozliczany jest na podstawie sublicznikéw wody w Przedmiocie Najmu wedlug
nastepujacego wzoru:
stawka = zuzycie (odczyt z sublicznika) x cena za 1 m?

3. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI KOMUNALNYCH STALYCH

1) W zwiazku z obowiazkiem selektywnej zbiorki odpadow zgodnie z ustawa z dnia 12 grudnia 2012
roku o odpadach (Dz. U. 2018 poz. 992 z zm.) Najemca bedacy wytwérea odpadéw zobowigzany
jest doprowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw.

2) Najemca przed rozpoczeciem najmu zadeklaruje Wynajmujacemu zapotrzebowanie na pojemniki
do selektywnej zbiorki odpadéw i zgodnie z ta deklaracja bedzie obciazany kosztami wywozu
odpadéw.

3) Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji lo$ci produkowanych odpadéw w stosunku do
zadeklarowanej ilosci i moze obciazy¢ Najemce kosztami wynikajacymi z rzeczywistej produkcji
odpadéw.

4) Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawek za odbiér odpaddéw jezeli zostang one
zmienione Uchwata Rady Miasta Krakowa, ktéra reguluje powyzsze oplaty.

5) W przypadku gdy Najemca nie bedzie stosowatl si¢ do obowiazku selektywnej zbiérki odpadéw, a
Wynajmujacy zostanie obcigzony kara za nieprzestrzeganie w/w obowiazku to Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do obcigzenia Najemcy przedmiotowymi kosztami.

6) Najemca na kazdym etapie trwania umowy ma mozliwo$¢ zmiany zadeklarowanej ilosci
wytwarzanych odpadéw, z tym ze wprowadzona zmiana bedzie obowigzywata od miesiaca
nastepnego.

4. OPLATA RYCZALTOWA

1) Strony po zawarciu umowy ustala dla Przedmiotu Najmu oplate ryczaltowa wynikajaca z
proporcjonalnego podzialu faktycznych kosztéw zuzycia mediow.

2) Oplaty ryczaltowe, ustalone w oparciu o faktycznie ponoszone koszty, podlega¢ beda weryfikacji
za okres pélroczny w stosunku do rzeczywiscie poniesionych kosztow. Rozliczenie pobranych
oplat ryczaltowych nastapi jednorazowo za okres potroczny, w fakturze rozliczeniowej wystawione;j
przez Wynajmujacego w oparciu o rzeczywiste zuzycie. W przypadku wzrostu cen za w/w
swiadczenia, jak rowniez wystapienia innych okolicznosci, majacych wplyw na wysoko$¢ wstepnie
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ustalonej oplaty ryczattowej, Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz
wysokosci optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowa wysoko$§¢. Zmiana wysokosci
opfat miesigcznych za §wiadczenia okreslone w niniejszym punkcie, nie wymaga wypowiedzenia
warunkow umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemcg na pismie, podajac termin

ich obowiazywania.

III. PODATEK OD TOWAROW I USEUG

1. Na dzied zawarcia niniejszej Umowy Wynajmujacy nie jest podatnikiem VAT i zamierza korzystac
ze zwolnienia przewidzianego w art. 113 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
ustug (Dz. U. z 2018 1, poz. 2174 ze zm.). W _okresie zwolnienia z VAT Wynajmujacy bedzie

refakturowaé Oplaty z tytulu zuzycia mediéw i wywozu nieczystoéci statych w warto$ci brutto z

uwzglednieniem podatku.

2. W przypadku zmiany wysoko$ci stawki podatku od towaréw i ustug korekta nastgpowaé bedzie w

refakturach wystawianych Najemcy po zaistnieniu takiej zmiany.
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